NOTA DE FUNDAMENTARE

Sectiunea 1 Titlul proiectului de act normativ

HOTARARE

privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotiararea Guvernului

nr. 962/2001

Sectiunea a 2-a Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea
situatiei actuale

In vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru
segmentul de populatie constituit de tinerii aflati la
inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu
le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, se deruleaza,
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, Programul
guvernamental pentru constructia de locuinte pentru
tineri, destinate Inchirierii.

Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri
in vederea accesului la o locuintd sa fie continud si
sustinuta, prin Legea nr. 89/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, s-a
prevazut ca, dupa 5 ani de inchiriere neintrerupta, sa li se
asigure posibilitatea de a-si cumpara propriile locuinte
detinute cu chirie. Pentru ca locuintele cumparate sa nu
faca obiectul unor speculatii imobiliare, s-a interzis prin
lege revanzarea acestora pentru o perioadda de 5 ani,
conditie suspensivd a dreptului de a dispune de
proprietate, care se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard in conditiile legii.

Ulterior, in contextul manifestarii crizei financiare
din domeniul imobiliar, pentru acumularea in timp mai
scurt a unor fonduri destinate refinantarii Programului,
prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 215/2008
privind unele masuri pentru sustinerea programelor de
dezvoltare a constructiei de locuinte la nivel national,
aprobata prin Legea nr. 67/2009, s-a stabilit ca locuintele




pentru tineri, destinate inchirierii se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,
dupa expirarea a numai 3 ani de inchiriere neintrerupta de
catre acelasi titular al contractului de inchiriere.

Totodatd, institutiile financiar-bancare, care au
studiat segmentul de piatd reprezentat de locuintele
pentru tineri, au venit In Intdmpinarea cererilor de
creditare pentru cumpdrarea de locuinte cu oferte
convenabile dar au sesizat faptul ca suspendarea dreptului
de a dispune de proprietate (de locuinte) pe o perioada de
5 ani conduce la imposibilitatea garantarii pe aceasta
perioadd a creditelor, prin ipoteci asupra locuintelor care
se cumpara de catre tineri.

Institutiile financiar bancare nu-si asumau riscul de
a fi in imposibilitatea valorificarii unor ipoteci asupra
locuintelor pe perioada restrictiva, ipoteci care s-ar fi
constituit pentru garantarea creditelor.

Pentru remedierea acestei situatii, prin Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.215/2008, aprobatd prin Legea
nr. 67/2009, s-a stabilit ca acea conditie suspensiva a
dreptului de a dispune de proprietate sa nu fie aplicabila
in cazul creditelor contractate de proprietari pentru
cumpararea locuintei, pe perioada in care locuinta face
obiectul unei ipoteci pentru garantarea respectivelor
credite.

2. Schimbari
preconizate

Pentru a pune in aplicare noile prevederi legale
introduse prin Ordonanta de Urgenta nr. 215/2008 privind
unele masuri pentru sustinerea programelor de dezvoltare
a constructiei de locuinte la nivel national, aprobata prin
Legea nr. 67/2009, se impune actualizarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului
nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
context in care a fost promovat prezentul proiect de
hotarare a Guvernului.

Prin actualizarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 se
are in vedere ca:

e vanzarea locuintelor sa fie permisa dupa 3 ani de
inchiriere neintrerupta, in vederea atragerii unor noi surse
de finantare a Programului de constructii de locuinte
pentru tineri;
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e sa se expliciteze modalitatea de consemnare a
exceptiei de neaplicare a  clauzei de interdictie a
instrainarii locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia, in cazul creditelor
garantate prin ipoteci asupra locuintei.

e locuintele care din diverse motive nu se pot vinde
sd 1s1 pastreze regimul juridic initial si s@ fie administrate
si exploatate in continuare in regim de inchiriere, in
conditiile prevazute de Legea nr. 152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 3-a Impactul socio-economic al proiectului de act normativ

1. Impactul
macroeconomic

Dezvoltarea fondului de locuinte, crearea de noi
locuri de munca.

2. Impactul asupra
mediului de afaceri

Sustinerea agentilor economici din domeniul
constructiilor. Prin adoptarea prezentului act
normativ se va realiza sustinerea cresterii economice §i
contracararea  efectelor negative pe care criza
internationald actuald o poate avea asupra sectorului
locuirii in Romania.

3. Impactul social

Programul de constructie de locuinte isi mentine
caracterul de program social, prin acesta construindu-se
in continuare locuinte destinate inchirierii tinerilor.

Beneficiarii locuintelor construite prin program, care
isi cumpara locuintele detinute cu chirie, se stabilesc in
zona de rezidentd in care s-au integrat din punct de
vedere al vietii sociale.

4. Impactul asupra
mediului

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 4-a. Impactul financiar asupra bugetului de stat consolidat,
atat pe termen scurt, pentru anul curent, cat si pe termen lung (pe S ani)

Indicatori An curent Urmatorii 4 ani Media
- mii lei - - mii lei - urmatorilor
5 ani, dupa
2009 2010 2011 2012 | 2013 | anul curent
- mii lei -
1 2 3 4 5 6 7




1.Modificari ale
veniturilor
bugetare,
plus/minus, din
care:

a)bugetul de stat,
din acesta:
-impozit pe profit
-impozit pe venit
b) bugete locale:
-impozit pe profit
c) bugetul
asigurarilor
sociale
-contributii de
asigurari

Nu este
cazul

2.Modificari ale
cheltuielilor
bugetare din care:
a) bugetul de stat,
din acesta:
-cheltuieli de
personal

-bunuri si servicii
b) bugete locale:
-cheltuieli de
personal

-bunuri si servicii
¢) bugetul
asigurarilor
sociale

- cheltuieli de
personal

- bunuri si servicii

Nu este
cazul

3.Impact
financiar,
plus/minus, din
care:

a) buget de stat
b) bugete locale

Nu este
cazul




4. Propuneri | Nu este cazul
pentru acoperirea
cresterilor de
cheltuieli

5. Propuneri | Nu este cazul
pentru acoperirea
scaderilor de
venituri

6. Calcule | Nu este cazul
detaliate privind
fundamentarea
modificarilor
veniturilor gi/sau
cheltuielilor
bugetare

7. Alte informatii | Nu au fost identificate

Sectiunea a 5-a Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in
vigoare

1.Proiecte de acte | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
normative
suplimentare

2.Compatibilitatea | Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect
proiectului de act

normativ cu

legislatia

comunitara in

materie

3. Decizii ale Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

Curtii Europene de
Justitie si alte

documente

4. Evaluarea Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
conformitatii

5. Alte acte | Nu este cazul

normative  §i/sau

documente

internationale din

care decurg

angajamente




| 6.Alte informatii

| Nu au fost identificate

Sectiunea a 6-a Consultarile efectuate in vederea elaborarii proiectului de

act normativ

1.Informatii
privind procesul de

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

proiectului de act
normativ

consultare cu
organizatii
neguvernamentale,
instituite de
cercetare si  alte
organisme
implicate

2. Fundamentarea | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
alegerii
organizatiillor cu
care a avut loc
consultarea,
precum si a
modului in care
activitatea acestor
organizatii este
legata de
obiectivul

3.Consultarile
organizate
autoritatile
administratiei
publice locale, in
situatia in care
proiectul de act
normativ are ca
obiect activitati ale
acestor autoritati,
in conditiile
Hotararii
Guvernului nr.
521/2005 privind
procedura de

cu

Au fost efectuate consultarile in conformitate cu
prevederile art. 8 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si respectandu-se si procedurile instituite de
Hotararea Guvernului nr. 521/2005 privind procedura de
consultare a structurilor asociative ale autoritatilor
administratiei publice locale la elaborarea proiectelor de
acte normative.




consultare a
structurilor
asociative ale
autoritatilor
administratiei
publice locale la
elaborarea
proiectelor de acte
normative

4.Consultarile
desfasurate in
cadrul consiliilor
interministeriale,
in conformitate cu
prevederile
Hotarari
Guvernului nr.
750/2005  privind
constituirea
consiliilor
interministeriale
permanente

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5.Informatii
privind avizarea de
catre:

a)Consiliul
legislativ
b)Consiliul
Suprem de
Aparare a Tarii
¢)Consiliul
Economic s1 Social
d)Consiliul
Concurentei
e)Curtea de
Conturi

Prezentul proiect a fost avizat de catre Consiliul
Legislativ.

6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 7-a Activitati de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

| 1.Informarea

Au fost intreprinse demersurile legale prevazute de |




societatii civile cu
privire la
necesitatea
elaborarii
proiectului de act
normativ

art. 7 alin. (1) din Hotararea Guvernului nr. 561/2009
pentru aprobarea Regulamentului privind procedurile, la
nivelul Guvernului, pentru elaborarea, avizarea si
prezentarea proiectelor de documente de politici publice,
a proiectelor de acte normative, precum si a altor
documente, in vederea adoptarii/aprobarii.

2.Informarea
societatii civile cu
privire la
eventualul impact
asupra mediului in
urma
implementarii
proiectului de act
normativ, precum
si efectele asupra

sanatatii s
securitatii
cetdteanului  sau
diversitatii
biologice

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

3. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 8- a. Masuri de implementare

1.Masuri de punere
in aplicare a
proiectului de act
normativ de catre
autoritatile
administrative
publice centrale
si/sau locale-
infiintarea sau
extinderea
competentei
institutiilor
existente

Nu este cazul

2.Alte informatii

Nu au fost identificate




Pentru considerentele de mai sus, am elaborat prezentul proiect de
Hotarare a Guvernului  privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea
Guvernului nr. 962/2001 care, in forma prezentata, a fost avizat de ministerele
interesate s1 de Consiliul Legislativ si pe care il supunem spre aprobare.

Ministrul dezvoltarii
regionale si locuinteli,

VASILE BLAGA

Avizam favorabil:

Viceprim-ministru,

Ministrul administratiei Ministrul finantelor
si internelor, publice,
DAN NICA GHEORGHE POGEA

Ministrul justitiei si
libertatilor cetatenesti,

CATALIN MARIAN PREDOIU



	Nu este cazul

